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GEMARKUNG : RUPPERTSHOFEN
FLUR : RUPPERTSHOFEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

Dies gilt besonders fiir Teile des Bebauungsplanes ,Tanngassenrain, 1. Anderung®, rechtsverbindlich seit
02.03.1990.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG  das Gesetz lber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 05.September 2001
(BGBI. | Seite 2350),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit giltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan vom 11.09.2008 / 13.11.2008 / 26.02.2009.
- Der Textteil vom 11.09.2008 / 13.11.2008 / 26.02.20009.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,, Tanngassenrain Erweiterung® in Ruppertshofen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA - Allgemeines Wohngebiet Zuldssig sind:

(§ 4 BauNVvVO) 1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelas-
sen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind geméan
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.
(§ 20 BauNVvO)

GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich

(§ 19 BauNVO) nicht aus den festgesetzten iberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen
im Einzelfall ein geringeres MaB ergibt.

Unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE Offene Bauweise (E),
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB jedoch nur Einzelhauser zulassig.
und § 22 BauNVO) Offene Bauweise (ED),

jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan.

UBERBAUEAF{E ) Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen
GRUNDSTUCKSFLACHE bestimmt.

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + Ausnahmsweise kénnen Anbauten an den Hauptbaukdrper

§ 23 BauNVO) auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer

Grundflache von 30 m2 zugelassen werden, wenn die bauli-
chen Anlagen der passiven Sonnenenergienutzung dienen.
Insbesondere sind dies Glasvorbauten, Klimaschleusen und
Nebenrdume als Energiepuffer sowie Eingangsvorbauten und
Windfange. Festgesetzte Pflanzgebote dlrfen jedoch nicht
beeintrachtigt werden. Die Entfernung von der Nachbargrenze
bzw. der 6ffentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens
2 m, von Oberflachenwassergraben mindestens 1 m betragen.

STELLUNG DER Die Haupffirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der Ge-
BAULICHEN ANLAGEN baude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) tungspfeilen zu stellen.

Quergiebel sind zuldssig, sofern die Hauptfirstrichtung ein-
gehalten wird.

Abweichungen von bis zu 10° von den eingetragenen Haupt-
first- bzw. Traufrichtungen sind allgemein zul&ssig.

3
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1.6

1.7

1.8

1.9

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB )

FLACHEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER
SOWIE FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs.1 Nr.14 +16 BauGB)

Garagen und (iberdachte Stellplédtze (Carports) sind zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der rickwértigen Baugren-
ze zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrs-
flache ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind.
3,00 m fir Garagen bzw. 1,50 m fur Uberdachte Stellplatze
einzuhalten (siehe Systemskizze).
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Stellplétze sind nur zwischen der riickwartigen Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.
Stellplédtze im Pflanzgebotsstreifen sind unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 ist die Zahl der
Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw.
Doppelhaushalfte beschrankt.

Fahrbahn, Gehweg, Wirtschaftsweg,

Mischverkehrsflache,

Offentliche Parkierungsflachen,

Verkehrsgrunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.

S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB,

- Verkehrsgriinflachen 1 (V1) sind als Bauminseln, Bankette
und Bdschungsflachen mit Rasen einzusaen und entspre-
chend den festgesetzten Pflanzgeboten zu bepflanzen,

- Verkehrsgriinflachen 2 (V2) sind als straBenbegleitende
Oberflachenwassergraben auszubilden und mit Schotterra-
sen bzw. Aufpflasterung mit Granitpflaster in den Uber-
fahrtsbereichen zu gestalten.

Siehe auch Systemschnitt 2, Anlage 4.2.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Regenriickhaltebecken.

Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken mit ca. 400 m®
Ruckhaltevolumen herzustellen. Das Becken ist naturnah und
im &stlichen Teil mit einem mindestens 50 cm hohen Dauer-
stau zu gestalten. Der Dauerstaubereich ist als Feuchtstand-
ort zu entwickeln. Die Flache ist der Sukzession zu Uberlas-
sen. Zur Eingriinung des Beckens sind gemal dem Lage-
planeintrag in Gruppen Geholze der Pflanzliste 4 anzupflan-
zen. Die sonstigen offenen Flachen sind als artenreiche Ma-
gerwiese zu entwickeln und dirfen nur extensiv gepflegt wer-
den (keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr, friihester Mah-
termin 1.7.).

Oberfldchenwassergraben

Zur Ableitung der Dachwasser aus dem geplanten Wohnge-

biet in die zentrale Regenrlckhaltung sind entsprechend dem
Eintrag im Lageplan Oberflachenwassergraben herzustellen.
Diese sind straBenbegleitend als Mulden (siehe Festsetzung
1.8) ansonsten als naturnah gestaltete Wassergraben herzu-
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1.1

1.12

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTE
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

stellen und locker gruppenweise mit Strauchern zu bepflan-
zen. Dabei sind pro 20 Ifm Wassergraben mindestens 5
Straucher der Pflanzliste 4 vorzusehen.

Offentliche Griinflichen 1 - Griinanlage-

Die im Lageplan dargestellte Grinflache ist als Griinanlage
mit Ruhebank zu gestalten und geman den im Lageplan ein-
getragenen Pflanzgeboten zu bepflanzen. Notwendige Fla-
chenbefestigungen sind in wasserdurchlassiger Art vorzu-
nehmen. Die offenen Flachen sind mit einer artenreichen
Gréaser- und Krautermischung einzusden und extensiv zu
pflegen (keine Dlingung, 2-malige Mahd pro Jahr, friih. M&h-
termin 1.7.). Alternativ kann die Flache auch als Kinderspiel-
platz gemaB den Festsetzungen der Offentlichen Griinflache
3 genutzt werden.

Offentliche Griinfliche 2 — Kleinkinderspielplatz -

Die ausgewiesene Grinflache dient der Einrichtung eines
Kleinkinderspielplatzes. Zulassig sind hier Spielwiese, Sand-
platz, Rutsche, Wippgerate und Sitzplatze. Der Spielplatz ist
geméan den im Lageplan eingetragenen Pflanzgeboten zu be-
grunen. Notwendige Flachenbefestigungen sind in wasser-
durchlassiger Art vorzunehmen.

Offentliche Griinfliche 3 - Kinderspielplatz -

Die ausgewiesene Grlnflache dient der Einrichtung eines
Kinderspielplatzes. Zuldssig sind hier z.B.: Spielwiese, Sand-
platz mit Rutsche, Schaukel, Spielhitte, Spiel- und Kriechtun-
nel, Kletterlandschaft und Sitzplatze. Der Spielplatz ist geman
den im Lageplan eingetragenen Pflanzgeboten zu begriinen.
Notwendige Flachenbefestigungen sind in wasserdurchlassi-
ger Art vorzunehmen. Die Gesamtflache ist zu mindestens
50% mit einer artenreichen Graser- und Krautermischung ein-
zus@en und extensiv zu pflegen (keine Dingung, 2-malige
Mahd pro Jahr, frih. Mahtermin 1.7.).

Offentlich Griinfléche 4

-Ausgleichsfldche Ortsrandeingriinung-

Die im Lageplan dargestellten Griinflachen sind Bestandteil
einer 6kologischen AusgleichsmaBnahme und sind geman
den im Lageplan eingetragenen Pflanzgeboten zur land-
schaftlichen Einbindung zu gestalten. Die nicht mit Pflanzge-
bot belegten Flachen sind mit einer artenreichen Graser- und
Krautermischung einzuséen und extensiv zu pflegen (keine
Dlngung, 2-malige Mahd pro Jahr, frih. Mahtermin 1.7.).

LR 1 — Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht fiir Oberflachenwassergrében einschlieBlich
Betretungsrecht zur Pflege der Grében sowie das Recht der
Gemeinde, Oberflachenwasser von anderen Grundstiicken
auf und Gber diese Flachen zu leiten und die Graben zum
Zweck der Uberprifung zu betreten.

LR 2 — Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungstrager zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller
Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zu-
lassig.
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1.13 FLACHEN FUR
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

1.14 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Gemeinschaftsgaragen

Pflanzgebot fir Laubbdume

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind

- entlang der StraBe mittel- bis groBkronige Laubbdume der
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Stammumfang fiir die zu
pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Héhe Uber Gelande
mind. 14-16 cm betragen.

- auf den restlichen Grundstiicksflachen mindestens Obst-
baum-Halbstdmme der Pflanzliste 1 bzw. Laubbdume oder
Straucher der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Der Stammumfang
fur die zu pflanzenden Baume muss in 1 m Héhe (ber Ge-
lande mind. 12 cm betragen.

Eine geringfligige Abweichung vom eingetragenen Standort

ist in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) mdg-

lich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestal-
tungsidee erhalten bleibt.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) -Ortsrandeingriinung-

Das Pflanzgebot ist zur landschaftlichen Einbindung des Bau-
gebietes als Steuobstwiese zu entwickeln. Dabei sind ent-
sprechend dem Eintrag im Lageplan hochstdmmige Obst-
baume der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die restlichen Pflanz-
gebotsflachen sind mit heimischen Nutzstrduchern als Haus-
garten zu gestalten.

Alternativ kann das Pflanzgebot zum AuBenbereich hin als
Feldgehdlz mit einheimischen Baum- und Gehdlzgruppen der
Pflanzliste 3 entwickelt werden. Dabei ist im Abstand von 12-
15 m ist jeweils ein mindestens mittelkroniger Baum, dazwi-
schen ca. 12 Straucher anzupflanzen, so dass insgesamt
mindestens 50 % der Flache bepflanzt ist. Eine naturnah ges-
taltete Gelandemodellierung bis 1,50 m Héhe ist im Zusam-
menhang mit der festgesetzten Bepflanzung zulassig.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) -Hainbuchenhecke-

Das Pflanzgebot ist zur Abgrenzung und Gestaltung der 6f-
fentlichen Flache zu den Privatgrundstiicken als geschnittene
Hainbuchenhecke mit einer Héhe von ca. 1,50 m zu entwi-
ckeln.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) -Feldgehélz-

Das Pflanzgebot ist zur landschaftlichen Einbindung des Bau-
gebiets als dichtes Feldgehdlz zu entwickeln und dauerhaft zu
gestalten. Dabei sind entsprechend dem Eintrag im Lageplan
Laubbdume sowie dartber hinaus pro 100 m? Pflanzgebots-
flache 20 Straucher der Pflanzliste 3 gruppenweise anzu-
pflanzen, so dass mindestens 75 % der Flache Uberdeckt
sind.

Pflanzgebot 4 (PFG 4) -Streuobstwiese-

Das Pflanzgebot ist zur Ortsrandeingrinung als Streuobst-
wiese zu entwickeln. Dabei ist entsprechend dem schemati-
schen Eintrag im Lageplan jeweils ein Obstbaumhochstamm
der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die Flachen dirfen nur exten-
siv gepflegt werden (keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr,
frOhester Mahtermin 1.7.).

Pflanzgebot (PFG) —Durchgriinung-
Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
muss pro 200 m2 Grundsticksflache ein mindestens mittel-
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stdmmiger Obst- oder Laubbaum angepflanzt werden, davon
mindestens ein Laubbaum im Vorgartenbereich zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin. Dabei sind Baume der Pflanzliste 1,
2 oder 3 zu verwenden.

Nicht heimische Nadelgehdlze und Koniferen (Thuja u.a.)
sind nicht zul&ssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-  Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bé-

GEN, ABGRABUNGEN UND schungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dul-
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN) den (steilste Neigung 1 : 2).
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB) Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmasten

sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden.

Bdschungen unter 50 cm Hbhe sind im Lageplan meist nicht
dargestellt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN Die Erdgeschoss-RohfuBBbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist
ANLAGEN geman dem Einschrieb im Lageplan zwingend mit einer ma-
(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit  ximalen Abweichung von +/- 20 cm festgesetzt.

§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es
(§ 14 Abs.1 BauNVO) sich um Gebé&ude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wrttbg. han-
delt, auf Grundstiicksflachen
- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zul&ssig,
- inden Ubrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-
grundsticke nur zuldssig, soweit der umbaute Raum
20 m?3 nicht Uberschreitet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
FASSADEN Die AuBenwénde der Gebdude sind zu verputzen und / oder

mit Holz zu verkleiden. Verglaste Fassadenteile sind zur pas-
siven Energienutzung zul&ssig.

Geschlossene Fassadenbereiche (iber 25 m? Fldche sowie
Fassadenfldchen von Garagen und Nebengebduden bei einer
Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrsflache sind intensiv mit
standortgerechten Kletterpflanzen wie Efeu, Waldrebe, Klet-
terrose usw. zu begriinen.

Bei der Farbgebung der Geb&ude sind nur gedeckte Farbténe
(maximaler Remissionswert von 70%) zuléssig

DACHER Dachform und Dachneigung (DN)

FOr Hauptgebaude sind zuldssig:

- Satteldacher mit DN 30°—42°(Typ 1),

- flachgeneigte Dacher mit DN 5°- 15° (Typ 2),

- gegeneinander versetzte Pultdacher mit unterschiedlicher
DN 30°-42°/5°-15°(Typ 3).

Siehe dazu auch Systemschnitte unter Ziffer 2.2.

Far Garagen und Nebengebéaude sind zulassig:

- Satteldacher mit DN 30— 42°, Flach- und flachgeneigte
Déacher bis DN 15°.

Dachdeckung:
Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
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2.2

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

chern, die nicht begrint sind, nur gedeckte Farbténe der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbténe) zu-
I&ssig. Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur
Passivenergienutzung sowie von Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 15°sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindes-
tens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begriinen.

Dachaufbauten und Zwerchhéuser:
Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 35° Dach-
neigung zulassig.
Die Dacheindeckung muss in Material und Farbe dem Haupt-
dach entsprechen. Ausnahmen kénnen fir Blechdeckungen
zugelassen werden.
Die Gesamtlange darf hdchstens 60% der entsprechenden
Gebaudelange betragen.
Folgende Absténde sind einzuhalten:
-vom Ortgang mind. 2,00m (gemessen vom Hausgrund)
- von der Traufe (bei Dachaufbauten) mind. 0,50m (gem.

in der Dachflache)
- vom First mind. 1,00m (gem. in der Dachflache)
Der unterste Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut der Dachaufbauten/Zwerchhauser darf héchstens
2,75 m Uber der FertigfuBbodenhdhe des 1.Dachgeschosses
liegen.

Fir die Hohe der Gebaude sind in den einzelnen Bereichen
folgende Werte zulassig:

Bereich Traufhéhe Traufhéhe Firsthdhe
nordseitig s(idseitig max. (FH)
max. (TH) max. (TH)
WA 1und WA2
- bei Dachern 5,60 m 5,60 m 8,50 m
von 30—42°(Typ 1)

- bei Dachern 6,00 m 7,75 m 7,75 m
von 5-15°(Typ 2)

- bei Dachern
von 5-15°/30—42° 4,20/6,00 m{ 4,20/6,00 m 8,50 m
(Typ 3)

WA 3

- bei Dachern 5,60 m 5,60 m 8,50 m
von 30—42°(Typ 1)

- bei Dachern 6,00 m 6,00 m 7,75 m
von 5-15°(Typ 2)

- bei Dachern
von 5-15°/30-42° 4,20/6,00 m| 4,20/6,00 m 8,50 m
(Typ 3)

Die Traufhéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-RohfuB3-
bodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohfuf3-
bodenhéhe (EFH) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.
Dabei muss die geplante Firsthdhe einen Abstand von min-
destens 5 m zur nérdlichen Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache einhalten.
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Typ 1: Satteldacher

Die Traufhéhe darf bei Typ 1 auf maximal 1/3 der Gebaude-
lange um héchstens 1,0 m Mehrhéhe fir Rickspringe u.a.
Uberschritten werden.

Zuléssige First- und Traufhdhen siehe untenstehende Skiz-
zen.

Typ 2: flachgeneigte Dacher

First
OK Dachhaut
FH max.8,50 v A
TH max. 4,20
EG
OK-RohfuBboden EG
OK-Geléande
OK-First
_
// —L—
oG FH max. 7,75
TH max. 6,00
EG OK-RohfuBboden EG
~
OK-Geléande

!

Typ 3: gegeneinander versetzte Pultdacher /L oK
FH max.8,50 N ﬁ T FH max.7,75

N oG

TH|max. 6,00

TH max.4,20 EG
OK-@ohfu Bboden EG

GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

GESTALTUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER GRUNDSTU-
CKE

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

OK-Geléande

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen private
Verkehrs-, Park- und Hoffldchen wasserdurchléssig (z.B.
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke)
hergestellt werden.

In den Vorgarten sind befestigte Fldchen flr Stellplatze, Gara-
genvorplatze und Zufahrten bis héchstens 2 der StraBenlange
entlang der Verkehrsflache, jedoch mindestens auf 8,50 m
Lange zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen:

sind mit Ausnahme von Geldandemodellierungen im Bereich
des Pflanzgebotes PFG 1 (siehe Ziffer 1.14) nur bis zu 1,20 m
zulassig, sofern sie die Standfestigkeit des Gelandes nicht be-
eintrachtigen.

Ausnahmsweise kdnnen fiir Terrassen bis 30 m2 GréBe sowie
fir notwendige Zufahrten und Zugange héhere Aufschittun-
gen zugelassen werden.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind unzulassig.

Das geplante Gelande ist entsprechend Systemschnitt 1 zu
gestalten. Siehe Anlage 4.1.

Gelandeverénderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.
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2.6

[«

3.1

3.2

3.3

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

PFLANZLISTEN

Stlitzmauern:

sind an den Grenzen zum AuBenbereich unzuldssig. Ansons-
ten sind Stitzmauern nur als Trockenmauern mit behauenen
Natursteinen bis 0,60 m Hohe zulassig. Mit dem WandfuB3 ist
jedoch ein Abstand von mind. 0,30 m zu 6ffentlichen Flachen
einzuhalten.

Einfriedigungen

In den Vorgartenflachen sind im Bereich der Hauszugangssei-
ten keine Einfriedigungen zulassig. Ansonsten kénnen einfa-
che Holzzaune, in naturlichem Holzton oder Laubgehdlzhe-
cken aus einheimischen Arten wie Hainbuche, Hartriegel,
usw. entlang der Verkehrsflachen bis zu einer H6he von 1,80
m erstellt werden.

Zur freien Landschaft hin sind Einfriedigungen als Zaune nur
mit einer H6he von maximal 1,0 m Héhe zuldssig. Ein Ab-
stand von mindestens 50 cm von der Grundsticksgrenze ist
einzuhalten. Die Flache zwischen Zaun und Grundsticks-
grenze ist als Wiese einzuséen.

Fir alle Einfriedigungen qilt, dass ihr Bodenabstand mindes-
tens 10 cm betragen muss.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den 6rtlichen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Samtliche
Dachflachenwéasser miissen zum Zwecke der Regenrickhal-
tung Uber die festgesetzten Oberflachenwassergrében in das
zentrale Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplétze zu erstellen. Bei der Be-
rechnung sich ergebende halbe Stellplatze sind aufzurunden.

Garagenvorplatze werden nicht auf die erforderliche Anzahl
herzustellender Stellplatze angerechnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 44 NatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur Pflanz-
und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Siiddeutsches Hu-

gel- und Bergland® stammt.

Pflanzliste 1 (Obstbaume)

Pflanzliste 2 (StraBenbaume)

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze)

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gew(rzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenbdume: Bayrische Weinbirne, Gelbmdstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,
Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschbdume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prinz-
esskirschen.

Alternativ kénnen auch andere einheimische Obstbdume ver-
wendet werden.

Feld-Ahorn MaBholder Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Baume:

Feld-Ahorn MaBholder Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
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3.4

&

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Pflanzliste 4 (Laubgehélze im
Feuchtstandort)

HINWEISE

Obstbaume mit Hochstamm

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Schlehe

Echte Hundsrose
Wolliger Schneeball
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Rote Heckenkirsche
Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewdhnl.Schneeball

Baume:

Schwarz-Erle

Stiel-Eiche

Silber-Weide

Fahl-Weide

Berg-Ahorn

Gewohnl. Traubenkirsche

Straucher:

Gewohnl. Pfaffenhitchen
Purpur-Weide

Faulbaum

Ohr-Weide

Grau-Weide

Korb-Weide
Gewohnl.Schneeball
Mandel-Weide

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.6 und 1.14 sowie der 6rtlichen Bauvor-

schriften 2.1, 2.3, 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifldchengestaltungs- und Pflanz-
planim Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizuftigen.

Funde

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Alnus glutinosa
Quercus robur

Salix alba

Salix rubens

Acer pseudoplatanus
Prunus padus

Euonymus europaeus
Salix purpurea
Frangula alnus

Salix aurita

Salix cinerea

Salix viminalis
Viburnum opulus
Salix triandra

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verklirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-

sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausflihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Baugrund / Geologie

Die Ausfihrungen im als Anlage 3 beigefligten Bodengutachten des Biiros BGU — Dr. Justus Krawin-
kel, Adelberg vom 08.08.2007 sind zu beachten. Hinsichtlich der geogenen Schadstoffbelastungen
des Bodens wird ebenfalls auf diese Baugrunduntersuchung verwiesen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

4.14

Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken. Die Hinweise gemaB Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturféahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen* sind zu beachten.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfihrung anzuzeigen. Eine stdndige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig. Eine be-
fristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumafBnahme bedarf immer der behérdlichen Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann trotzdem Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von
den AuBenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachti-
gungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschéchte, Hofflachen und Keller-
abgéange entsprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Im Baugebiet dirfen gewerbsméaBige Fahrzeugwaschungen nur durchgefihrt werden, sofern die ent-
sprechenden Waschplatze mit Benzinabscheidern ausgestattet werden. Private Fahrzeugwaschun-
gen (z.B. Oberwéasche mit Schlauch, Schaum und Blrste) oder ahnlich geartete Arbeiten sind ohne
entsprechende Waschplatze mit Benzinabscheider nicht zulassig.

Drainagen
Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder Uiber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzuflhren.

Bepflanzung
Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen u.a. sollten keine Giftpflanzen verwendet werden. Auf die
Broschire ,Vorsicht Giftpflanzen® wird hingewiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im dorflichen Randbereich befindet. Dabei
kénnen von den in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen je nach Wetter-
lage Geruchsimmissionen ausgehen, die jedoch das hier ortiibliche MaB nicht Uberschreiten.

Zisternen

Es wird empfohlen, fir das Dachflachenwasser einen Behalter herzustellen, so dass das gespeicher-
te Wasser zu GieBzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden kann. Die Verwendung
dieses Wassers im Haushalt und zur WC-Spllung etc. bedarf einer Anzeige bei der Genehmigungs-
behérde.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind die Vorschriften der §§ 13 Abs.3 und
17 Trinkwasserverordnung, das DVGW-Arbeitsblatt W 555 sowie der DIN 1986 und DIN 1988 (Teil
IV) zu beachten.

Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaB § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Vorkehrungen beziiglich Naturschutz

Lichtschachte, Kellertreppen und Regenfallrohre sind so zu gestalten, dass Tiere wie Insekten, Am-
phibien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabde-
ckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Bei Verwendung von groBflachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir V-
gel wahrnehmbaren Omilux-Scheiben bzw. vergleichbare Gléser zu verwenden.

Far alle AuBenbeleuchtungen sind im Plangebiet zur Schonung der nachtaktiven Insekten aus-
schlieBlich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein Streulicht erzeugen, zugelas-
sen.

Hausentwésserungen
Hausentwasserungen im freien Gefalle sind in den mit UG/PE bezeichneten Grundstiicken nur bis
zum EG-Niveau mdglich. Das Abwasser des Untergeschosses muss zum Kanal gepumpt werden.
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5. ANLAGEN
Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 11.09.2008 / 13.11.2008 /
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen 26.02.2009
Anlage 2 Bewertungsplan zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 11.09.2008 / 13.11.2008 /
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen 26.02.2009
Anlage 3 Baugrunduntersuchung
gefertigt: BGU — Baugrunduntersuchung, vom 28.09.2007 / 10.11.2008
Dr. Justus Krawinkel, 73099 Adelberg
Anlagen 4 Systemschnitte zur Ausfuhrung
Anlage 4.1 Systemschnitt zur Gestaltung der Grundstiicke
Anlage 4.2 Systemschnitt Oberflachenwassergraben (V 2)
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 11.09.2008
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen
6. VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 19.10.2006
2.  Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 03.11.2006
3.  Beschluss Bebauungsplan-Entwurf am 11.09.2008
4.  Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 3 (§ 2 BauGB) am 02.10.2008
5.  Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 14.10.2008
6.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 13.11.2008
7. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 6 (§ 3 BauGB) am 28.11.2009
8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 08.12.2008 bis 07.01.2009
9.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 26.02.2009
10. Genehmigung (§ 10 BauGB) vom
11.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs.3 BauGB vom
durch ortsiuibliche Bekanntmachung der Satzung
Far den Bebauungsplan:
Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Ruppertshofen, den ................... Mutlangen, den 11.09.2008 / 13.11.2008 /
26.02.2009

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX07171/10447-70

post@kp-ingenieure.de

Birgermeister Kihnl Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 26.02.2009 Uber-
einstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Ruppertshofen, den .................

Birgermeister Kuhnl

13





